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Ґеґель зробив висновок, що «розумність власності поглядає не в задоволенні 
потреб, а в тому, що усувається гола суб'єктивність особи. Тільки через власність особа 
виступає як розум» [1, с. 55]. Розвиток унормування відносин власності, інституту 
юридичної особи, а також правового режиму окремих об'єктів права власності спричиняє 
потребу в створенні юридичних механізмів для належного здійснення та захисту права 
власності на об'єкти, якими особа не може безпосередньо володіти в прямому розумінні 
цього процесу (так би мовити «тримати в руках»). Зокрема щодо нерухомого майна існує 
необхідність відповідної державної реєстрації, яка відповідно до позиції Р. А. Майданика 
має правоутворювальне значення [4, с. 75]. 

У цьому аспекті слід згадати, що належні документи як умови виникнення або 
засвідчення права власності були відомі на теренах України як за час окупації Російською 
імперією (інструкція «Межовим Губернським Канцеляріям та Провінційним конторам» 
1766 [2, с. 103], так і Австро-угорською імперією (§ 43 Цивільного кодексу Галичини 1797 
[8, с. 82]). Нині ці відносини врегульовані Законом України «Про державну реєстрацію 
речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» (далі - Закон). 

За Законом державна реєстрація речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень 
(далі - державна реєстрація прав) - офіційне визнання і підтвердження державою фактів 
набуття, зміни або припинення речових прав на нерухоме майно, обтяжень таких прав 
шляхом внесення відповідних відомостей до Державного реєстру речових прав на нерухоме 
майно (пункт 1 частини першої статті 2). 

Новим підходом у Законі є наділення повноваженнями з державної реєстрації прав 
недержавних суб'єктів, зокрема нотаріуси та приватні виконавці (у разі накладення/зняття 
таким виконавцем арешту на нерухоме майно під час примусового виконання рішень 
відповідно до закону) (пункти 2, 3 частини першої статті 10). Це не надає процедурі 
реєстрації прав приватними суб'єктами ознак специфічної юридичної діяльності, адже вони 
у цих відносинах виконують роль так званого «державного агента». Зважаючи на це, 
висновок, що діяльність із вчинення нотаріальних дій і державна реєстрація речових прав 
на нерухоме майно та їх обтяжень за своїм правовим значенням є різними видами 
юридичної діяльності [6, с. 147] не піддається сумніву, однак доцільність такого порівняння 
видається штучним, зважаючи на їх очевидно різні сутності та юридичні наслідки. 

Питання власності та її державної реєстрації є ключовими не лише щодо оцінки 
правового порядку відповідно до реалізації людиноцентричних цінностей, а й щодо оцінки 
утвердження принципу верховенства права загалом. Дж. Волдрон стверджує, що її 
розв'язання цього питання вимагає від держави запевнення в тому, що вона не буде 
законодавствувати шляхом обмеження права власності або зводячи законодавство у цій 
ділянці до мінімуму, натомість може вимагати правових та конституційних гарантій для 
права власності від законодавчих спокус, а також вимагати забезпечення судового нагляду 
[7, с. 99]. 

О. О. Первомайський наголошує, що «право власності є однією з підвалин ієрархії 

103 



конституційних цінностей, а тому ефективність гарантій реалізації цього права є 
передумовою реалізації інших конституційних прав і свобод людини і громадянина. Тому 
держава має чіткі та зрозумілі за змістом та метою свого спрямування позитивні обов'язки» 
[5, с. 25]. 

Конституційний Суд України у Рішенні (щодо непорушності права власності) від 
16 листопада 2022 року № 9-р(ІІ)/2022 (далі — Рішення) утвердив низку юридичних позицій 
що: визнання, дотримання і захист права власності є обов'язком держави; конституційний 
імператив щодо непорушності права приватної власності скеровано насамперед на 
убезпечення власника від протиправного втручання в здійснення ним своїх прав щодо 
володіння, користування та розпорядження належним йому майном вільно та на власний 
розсуд (підпункт 2.2 пункту 2 мотивувальної частини); право власності не є абсолютним, 
тобто може бути обмежене, однак втручання у це право може здійснюватися лише на 
підставі закону з дотриманням принципу юридичної визначеності та принципу 
пропорційності (абзац другий пункту 4 мотивувальної частини). 

Зважаючи на те, що державна реєстрація (публічно-правовий інститут) стосується 
права власності (приватноправовий інститут) між ними має бути належний правовий 
зв'язок, що втілюється у відповідних юридичних фактах. ЦК України містить вказівку на 
окремі моменти у часі: набуття права власності (стаття 328) та виникнення права власності 
(частини друга статті 331). Ці юридичні факти, які мають різне значення для власника і 
часовий проміжок між якими законодавець намагається скоротити до мінімуму. Як 
твердить А. В. Костру ба «проведення державної реєстрації прав власності не має 
самостійного правового значення, але в контексті настання наслідку є обов'язковим. Це 
надає певної завершеності цьому фактичному складу» [3, с. 367]. 

Конституційний Суд України у Рішення наголосив, що «набуття права власності на 
нерухоме майно ґрунтується на кількох юридичних фактах: підставі виникнення права 
власності в розумінні статті 11 Кодексу (договір та інший правочин тощо), рішенні щодо 
державної реєстрації прав, відповідному реєстраційному записі в Державному реєстрі прав. 
Зазначені юридичні факти в сукупності є правотвірним складним юридичним фактом. 

За чинним законодавством України особа набуває право власності на нерухоме 
майно та має змогу повноцінно його здійснювати, зокрема у спосіб розпорядження своєю 
власністю, після державної реєстрації права власності на нерухоме майно, тобто ухвалення 
рішення щодо державної реєстрації права власності на нерухоме майно, внесення та 
подальшого збереження (наявності) відповідного реєстраційного запису в Державному 
реєстрі прав» (абзаци дев'ятий, десятий підпункту 3.1 пункту 3 мотивувальної частини). 

Це свідчить, що повноваження Міністерства юстиції України щодо скасування 
рішення про державну реєстрацію прав, що було предметом конституційного контролю, 
охоплювали лише один із юридичних фактів, що породжувало відповідну правову 
невизначеність: припинялося державне визнання права власності на нерухоме майно (його 
виникнення) без оспорювання презумпції правомірності його набуття, встановленої 
частиною другою статті 328 ЦК України. 

Саме тому «оспорюваний припис статті 37 Закону всупереч принципам 
„відповідальності держави перед людиною" та „добропорядного врядування" не 
встановлює домірних засобів втручання у право власності у випадках, коли підставою для 
скасування рішення про державну реєстрацію прав є помилкові рішення та дії державного 
реєстратора. <...> оспорюваний припис статті 37 Закону також суперечить юридичній 
визначеності як складникові конституційного принципу верховенства права (правовладдя)» 
(абзаци перший, другий підпункту 4.11 пункту 4 мотивувальної частини Рішення). 

На виконання Рішення відбулися зміни до Закону, за якими повноваження 
Міністерства юстиції України були уточнено на «анулювання рішення державного 
реєстратора про державну реєстрацію прав». Вважаємо, що повноваження Міністерства 
юстиції України щодо анулювання (фактично — скасування) рішень про державну 
реєстрацію прав мають відповідати не лише принципу верховенства права, гарантіям 
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захисту права власності як конституційній цінності, а й не шкодити добросовісному 
власнику. 

Звісно, адміністративні механізми можуть бути більш дієвими та оперативними, 
свідчити про ефективність захисту права власності, однак у разі розумного сумніву щодо 
порушення презумпції правомірності набуття права власності саме лише скасування 
державної реєстрації не збалансує приватні та публічні інтереси. Крім того потребує 
окремого дослідження ефективність законодавчих змін та пошук належних механізмів 
захисту права власності на нерухоме майно. 
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З метою привернути увагу споживача до свого товару чи послуги суб'єкти 
підприємницької діяльності намагаються вибрати як торговельну марку таке позначення, 
яке мало б додаткову привабливість. Такими, зокрема, є позначення, які відтворюють 
прізвища, імена, псевдоніми та похідні від них, портрети і факсиміле відомих в Україні осіб. 
Щоб не допустити безпідставне використання репутації інших осіб з метою отримання 
доходу законодавство України дозволяє реєстрацію зазначених позначень як торговельних 
марок лише зі згоди цих осіб (ч.4 ст. 6 Закону України «Про охорону прав на знаки для 
товарів і послуг»). Цивільний кодекс України (далі - ЦКУ) в ч.І ст. 296 також закріплює, 
що фізична особа має право використовувати своє ім'я у всіх сферах своєї діяльності. Що 
ж стосується можливості використання іншими особами чужого імені, то воно є 
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